UCHWALA NR XLIII/768/2023
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 12 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Zuromino dla dzialek nr 166/2 i 167

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 1. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr
XXVII1/447/2018 Rady Gminy Stezyca z dnia 13 lutego 2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Zuromino dla dziatek nr 166/2 i 167, Rada
Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stezyca dla obrebu geodezyjnego Zuromino dla dzialek nr 166/2 i167, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 1,1 ha, w granicach okres$lonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Czesc¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogodlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL I1.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
prawa miejscowego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Na wielkos¢
powierzchni zabudowy nie wptywajg: obiekty budowlane lub ich czesci niewystajace ponad powierzchnie
terenu, elementy drugorzedne budynku, np.: schody zewnetrzne niezabudowane, daszki, markizy, wystepy
dachowe, oSwietlenie zewngtrzne;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, muréw oporowych,
czgsci podziemnych budynkdw, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

9) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowe;j, typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura,
rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer, itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domow
opieki zdrowotnej, dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet
lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ushugi o analogicznym stopniu
ucigzliwosci;

10) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na
zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) granica pasa o szerokosci 100m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje 1teren oznaczony symbolem MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Dopuszcza si¢:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu jako siedliska rolniczego, wraz z jego rozbudowa bez mozliwosci
zwigkszenia ilosci DJP inwentarza,

2) dotychczasowe ustugi rzemiosta, zaktad stolarski,
3) wystepowanie samodzielnie jednej z funkcji,
4) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

5) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych i placow manewrowych
stuzacych wlasciwemu funkcjonowaniu obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala si¢ obowiazek ujednolicenia
materialu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

2. W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegty.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dzialania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Obszar planu potozony w granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Rynna Radunska” —
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Zaleca sie¢ zachowac zielen wysoka nie kolidujaca z planowanym zagospodarowaniem.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkoéw, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

6. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla

srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

7. Zakres ucigzliwo$ci dla §rodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

8. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
dla terenow o symbolach MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrebie terenu nie wystgpuja obiekty, ani tereny o warto$ciach kulturowych oraz nie wystepuja
dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11.1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w linii istniejacej zabudowy, jak na rysunku planu,
- w odlegtosci 4 m od ciggu pieszo jezdnego zlokalizowanego poza obszarem pracowania planu,
-w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
- w linii wyznaczonej przez granicg pasa o szerokosci 100 m od linii brzegowe;j jeziora;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60%,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie 9,0m,

- budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,0 m,

Id: 30EA413E-EC50-48BC-8817-D7616E4B1F57. Podpisany Strona 3



- pozostatych budynkéw zwigzanych z funkcja zagrodowa oraz pozostatych obiektow budowlanych:
maksymalnie 11,0m,

- nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne i ustugowe: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40-45°, dla budynkow
ze Sciankg kolankowg (od 1,0 do 1,8 m) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22-25°,

- pozostate budynki: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22-25°;

2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalnie 1000 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z istniejacych drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu
lub poprzez tereny przylegte,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzalyby konieczno$é
wskazania terendéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Przed uruchomieniem
proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektow budowlanych obowigzuje sporzadzenie opinii
geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg: obszary szczegolnego zagrozenia.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zostaly okreslone w dziale III uchwaty.

2. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowiacych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opini¢
geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg — przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) Ogodlne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne,
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b) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji
sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowag;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie czg¢sci wod opadowych wcelu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencdéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci 1 stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energie¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrddet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

8) unieszkodliwianie odpadow stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
stalymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreSlajg stosowne
uchwaly Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ wuzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechnicznej; gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o dowolnej
powierzchni.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drog znajdujacych si¢ poza granicami planu;
2) ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w ilosci:
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2m.p. na 1 lokal
ustugowy,

- dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy;
b) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.
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DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/768/2023
Rady Gminy Stezyca

z dnia 12 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdz. zm.) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Zuromino dla
dzialek nr 166/2 i 167 w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Stezyca w dniach 25.07.2023 r. do 16.08.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
31.08.2023 r. wplynela jedna uwaga ktéra zostala uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/768/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 12 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023 poz. 40 zpézn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane s3 z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drog publicznych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji
sanitarnej,

2) jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie
obiekty nalezy obowigzkowo podigczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie cze$ci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania
do nawodnienia trawnikow, zielencdéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

2) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wihasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2.7rodta finansowe zwiagzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/768/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 12 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Zuromino dla dzialek nr 166/2 i 167

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwale Nr XXVII1/447/2018 Rady Gminy Stezyca z dnia
13 Tutego 2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Zuromino dla dziatek nr 166/2 i 167. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,1 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6z. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0sob niepelnosprawnych, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg
uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogolnych tresci uchwaly; na obszarze
opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane zodpowiednia iloscig ijakoscia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskoéw, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 25.07.2023 r. do 16.08.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stezyca;
ponadto w dniu 08.08.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do projektu
planu miejscowego, do dnia 31.08.2023 r. wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z terendw
uwzgledniono wnioski iuwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak iorgany
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow;

2) zgodno$¢ =z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXIII/560/2018 Rady Gminy St¢zyca z dnia
4 wrzesnia 2018 r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych zdalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poroéwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego;
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‘w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy imodernizacji istniejgcej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony =zostat zgodnie =z obowigzujgcg procedura (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Id: 30EA413E-EC50-48BC-8817-D7616E4B1F57. Podpisany Strona 2



	Uchwała
	Dział 1
	Dział 1 Paragraf 1
	Dział 1 Paragraf 2
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 1
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 2
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 3
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 4

	Dział 1 Paragraf 3
	Dział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 1
	Dział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 2
	Dział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 3


	Dział 2
	Dział 2 Paragraf 4
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 1
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 2
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 3
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 4
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 5
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 6
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 7
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 8
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 9
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 10
	Dział 2 Paragraf 4 Punkt 11

	Dział 2 Paragraf 5
	Dział 2 Paragraf 5 Punkt 1
	Dział 2 Paragraf 5 Punkt 2
	Dział 2 Paragraf 5 Punkt 3
	Dział 2 Paragraf 5 Punkt 4
	Dział 2 Paragraf 5 Punkt 5

	Dział 2 Rozdział 1
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 6
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 5


	Dział 2 Rozdział 2
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 7
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 2


	Dział 2 Rozdział 3
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 4
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 5
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 6
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 7
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 8 Ustęp 8


	Dział 2 Rozdział 4
	Dział 2 Rozdział 4 Paragraf 9

	Dział 2 Rozdział 5
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 10

	Dział 2 Rozdział 6
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera a Tiret 1 (1)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera a Tiret 2 (2)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera a Tiret 3 (3)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera a Tiret 4 (4)

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera b
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera c
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera d
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera e
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera e Tiret 1 (5)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera e Tiret 2 (6)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera e Tiret 3 (7)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera e Tiret 4 (8)

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera f
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera f Tiret 1 (9)
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 1 Litera f Tiret 2 (10)

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 3 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 11 Punkt 3 Litera b



	Dział 2 Rozdział 7
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 12
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 12 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 12 Ustęp 3


	Dział 2 Rozdział 8
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 13

	Dział 2 Rozdział 9
	Dział 2 Rozdział 9 Paragraf 14
	Dział 2 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 2


	Dział 2 Rozdział 10
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b

	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3 Litera b

	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 4 Litera a
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 4 Litera b

	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 5
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 6
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 7
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 8
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 9
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 10
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a Tiret 1 (11)
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a Tiret 2 (12)
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a Tiret 3 (13)

	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b




	Dział 2 Rozdział 11
	Dział 2 Rozdział 11 Paragraf 16

	Dział 2 Rozdział 12
	Dział 2 Rozdział 12 Paragraf 17


	Dział 3
	Dział 3 Paragraf 18
	Dział 3 Paragraf 19


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Cyfra rzymska I
	Zalacznik 3 Ustęp 1
	Zalacznik 3 Ustęp 1 Tiret 1 (1)
	Zalacznik 3 Ustęp 1 Tiret 2 (2)
	Zalacznik 3 Ustęp 1 Tiret 3 (3)
	Zalacznik 3 Ustęp 1 Tiret 4 (4)

	Zalacznik 3 Ustęp 2
	Zalacznik 3 Ustęp 3
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Tiret 1 (5)
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Tiret 2 (6)
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Tiret 3 (7)
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Cyfra rzymska II
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Cyfra rzymska III
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Cyfra rzymska III Punkt 1
	Zalacznik 3 Ustęp 3 Cyfra rzymska III Punkt 2

	Zalacznik 3 Ustęp 3 Cyfra rzymska IV
	Zalacznik 3 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 3 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 3 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 3 Ustęp 2 Punkt 4
	Zalacznik 3 Ustęp 2 Cyfra rzymska V


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie



